UCHWALA NR XIX/115/2025
RADY GMINY W PUSZCZY MARIANSKIEJ

z dnia 26 listopada 2025 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Gminy
Puszcza Marianska oraz ich wydzierzawiania, najmu lub oddawania w uzytkowanie na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) i art. 12, 13 i art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2024r. poz. 1145; zm. poz. 1222, 1717, 1881; z2025r.
poz. 1077 1 1080) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.. 1. Uchwata okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi witasno§¢ Gminy Puszcza
Marianska w zakresie nabywania, zbywania, zamiany, obcigzania oraz wydzierzawiania lub wynajmowania
nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania kolejnych
umow w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejng umowe, ktorej
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Uchwata niniejsza nie normuje zasad gospodarowania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Puszcza Marianska.

§ 2. Nieruchomos$ciami stanowiacymi wtasnos¢ Gminy Puszcza Marianska gospodaruje Wojt Gminy Puszcza
Marianska w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami oraz zasady
okreslone niniejszg uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inacze;j.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) nieruchomosci - rozumie si¢ przez to nieruchomosci stanowigce wtasnos¢ Gminy Puszcza Marianska;
2) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Puszcza Marianska;
3) Radzie - rozumie si¢ przez to Rade Gminy w Puszczy Marianskie;j;
4) Wojcie - rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Puszcza Marianska;
5) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania i zbywania oraz zamiany nieruchomosci

§ 4. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomo$ci moga by¢ zbywane w drodze
przetargu badz w drodze bezprzetargowej, wedtug zasad okreslonych w ustawie oraz w niniejszej uchwale.

§ 5. Wyraza si¢ zgod¢ na dokonanie zamiany nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie.

§ 6. 1. W przypadku nabywania nieruchomos$ci przez Gming, wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady
wyrazona w formie uchwaty.

2. Warunki nabycia nieruchomosci, w tym jej ceng, ustala Wojt w drodze negocjacji.

3. Konieczno$¢ uzyskania uprzedniej zgody Rady nie dotyczy:
1) nabywania nieruchomosci pod poszerzenie drog zarzadzanych przez Wojta,
2) nieodptatnego nabywania nieruchomosci Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego,
3) nabywania nieruchomosci w drodze darowizny,

4) nabywania nieruchomosci innych niz wskazane w ust. 1 po cenie jednostkowej rownej albo nizszej niz 30 zt
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§ 7. 1. W przypadku zbywania nieruchomo$ci wymagana jest kazdorazowo zgoda Rady wyrazona w formie
uchwaty.

2. Ceng zbycia lub wywotawczag nieruchomosci okresla si¢ w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez
rzeczoznawce majatkowego.

3. Zgoda Rady Gminy, o ktérej mowa w ust. 1 nie jest wymagana w przypadku:

1) przeniesienia wtasnosci nieruchomo$ci na rzecz innego podmiotu, ktéremu przyshuguje roszczenie
0 przeniesienie wtasnosci lub pierwszenstwo w nabyciu, wynikajace z obowigzujacych przepisow,

2) zbywania nieruchomos$ci lub ich czgséci, jezeli moga poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, stanowigcej wtasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢
lub jej czes$¢ nabyé, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,

3) zbywania udziatu w nieruchomosci na rzecz innych wspotwlascicieli nieruchomosci,
4) zbywania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 3, Wojt winien poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego nieruchomosci,
analizg rynku nieruchomosci, a jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci - jej wycena.

5. W przypadku zbywania nieruchomo$ci w drodze przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym, Wojt
moze oglosi¢ kolejny przetarg, obnizajac kwote wywolawczg nie wigcej niz o0 25%. Jezeli drugi przetarg
zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Wojt moze podja¢ czynnosci dotyczace zbycia nieruchomosci w drodze
rokowan bez przeprowadzenia kolejnego przetargu, obnizajac stawke kwoty wywolawczej przyjeta do pierwszego
przetargu, jednak nie wigcej niz o 35.

Rozdzial 3.
Dzierzawa i najem nieruchomosci.

§ 8. 1. Ustala sie zasady gospodarowania nieruchomos$ciami w zakresie ich wydzierzawiania
1 wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

2. Wéjt moze zawiera¢ umowy dzierzawy lub najmu nieruchomosci na okres nieprzekraczajacy 3 lat.

3. Wyraza si¢ zgod¢ na zawieranie przez Wojta w trybie bezprzetargowym kolejnych umow dzierzawy lub
najmu, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do lat 3 strony zawierajg kolejng umowe, ktérej przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢.

§ 9. 1. Udziela si¢ Wojtowi zgody na oddanie w najem lub dzierzawe nieruchomo$ci wchodzacych w sklad
zasobu Gminy na okres powyzej 3 lat, po przeprowadzeniu przetargu, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Wyraza si¢ zgodg na odstapienie od trybu przetargowego przy zawieraniu uméw uzytkowania lub dzierzawy
na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata w nastgpujacych przypadkach:

1) na rzecz osoby, ktora wybudowata — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego na gruncie
staty obiekt budowlany,

2) na rzecz osoby, ktora korzystala jako ostatnia z nieruchomosci na podstawie umowy uzytkowania, najmu lub
dzierzawy przez okres co najmniej 10 lat,

3) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasnos¢, oddanej
w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem wnioskodawcy,

4)na cele prowadzenia dzialalno$ci niezarobkowej, w szczegodlnosci dzialalnosci charytatywnej, kulturalne;j,
oswiatowej, leczniczej i opiekunczo - wychowawczej,

5) na rzecz stowarzyszen sportowych,
6) z przeznaczeniem na cele publiczne,
7) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa.
3. Podejmujac czynno$ci w sprawach wskazanych w ust. 2, Wojt w szczegolnosci okresla:
1) okres, na ktory umowa ma by¢ zawarta,

2) kwotg wywolawcza,
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3) sktad trzyosobowej komisji przetargowe;j.

4. Jesli pierwszy przetarg w sprawach wskazanych w ust. 1 zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Wojt moze
oglosi¢ kolejny przetarg, obnizajac kwotg wywotawczg nie wigcej niz o 25%. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢
wynikiem negatywnym, Wojt moze podja¢ czynnosci sprzedazy w drodze rokowan bez przeprowadzenia
kolejnego przetargu, obnizajac stawke kwoty wywotawczej przyjeta do pierwszego przetargu, jednak nie wiecej niz
0 35%.

5. Podstawe do zawarcia umowy stanowi¢ bedzie protokot z przetargu lub negocjacji.

§ 10. Wysokos¢ stawek czynszu za dzierzawe lub najem nieruchomosci gruntowych ustala Wojt w drodze
zarzadzenia, uwzgledniajac przeznaczenie nieruchomosci.

§ 11. Zapisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do obrotu lokalami uzytkowymi Gminy.

Rozdzial 4.
Zasady obcigzania nieruchomosci

§ 12. Upowaznia si¢ Wojta do obcigzania nieruchomosci wchodzacych w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci nastgpujacymi ograniczonymi prawami rzeczowymi:

1) uzytkowaniem,
2) stuzebnos$cig gruntowa,
3) shluzebnoscia przesytu,
- bez obowiazku uzyskiwania odrgbnej zgody Rady.

§ 13. 1. Obciazenie nieruchomosci stuzebno$cig nie moze powodowac utraty mozliwosci jej zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem.

2. Stuzebno$¢ gruntowa oraz stuzebnos¢ przesylu ustanawiana jest za wynagrodzeniem lub nieodplatnie.

Rozdzial S.
Nabycie nieruchomosci do zasobu drogowego Gminy

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady nabywania przez Gming nieruchomosci bedacych drogami wewngtrznymi
w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, nieruchomosci przeznaczonych pod drogi
wewnetrzne lub stanowigce ich poszerzenie:

1. Nabycie drogi wewngtrznej na wlasno$¢ Gminy, moze nastapi¢ w przypadku, gdy lokalizacja drogi oraz jej
parametry techniczne wptywaja na poprawe komunikacji na terenie danej Gminy, poprzez:

1) wpisywanie si¢ w zatozenia gminnej polityki komunikacyjnej wynikajacej z aktow planowania przestrzennego
lub innych dokumentow strategicznych Gminy — na potrzeby rozwoju gminnej sieci drog publicznych,

2) zabezpieczenie potrzeb Gminy w zakresie uzupehiajacej sieci drog publicznych.
2. Do zasobu drogowego Gminy mogg by¢ przejmowane:

1) drogi wewnetrzne lub nieruchomosci przeznaczone pod drogi badz majace na celu poszerzenie istniejacych
drog, gdy przejecie ich stuzy zabezpieczeniu realizacji zadan ipotrzeb Gminy w zakresie rozwoju sieci
gminnych drog ogolnodostepnych,

2) drogi o parametrach spelniajacych wszystkie wymagania formalno-prawne i techniczne przewidziane prawem
dla drog ogolnodostepnych a ich lokalizacja czyni z nich drogi niezbedne dla realizacji celow publicznych na
rzecz mieszkancow Gminy, z zastrzezeniem, ze:

- pas drogowy posiada co najmniej 8 metrow szeroko$ci, a w przypadku potaczenia z droga publiczna
w terenie zabudowanym co najmniej 10 metréw szerokosci,

- nieruchomos¢ jest przeznaczona pod droge lub jej poszerzenie w planie zagospodarowania przestrzennego
badz w decyzji o warunkach zabudowy,

- nieruchomo$¢ taczy si¢ z droga publiczna,

- przejmowana nieruchomo$¢ jest utwardzona na catej dlugosci pasem co najmniej 4 m szeroko$ci, na
glebokos¢ 25 cm kruszywem adekwatnym do istniejgcych warunkow powierzchniowych,
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- droga posiada miejsce do zawracania o szerokos$ci co najmniej 20 m na 20 m, w przypadku gdy nie stanowi
polaczenia pomigdzy drogami publicznymi,

3) drogi wewng¢trzne lub nieruchomosci przeznaczone pod drogi celem zabezpieczenia potrzeb Gminy w zakresie
sieci drog wewnetrznych o charakterze porzadkowym - dla poprawy parametrow technicznych lub poszerzenia
istniejacych drog wewnetrznych stanowiacych wiasnos¢ Gminy,

4) nieruchomosci stanowiace drogi, wytaczone ostatecznie z produkcji rolnej lub le$nej,

5) minimum 20% dziatek budowlanych wydzielonych przy przejmowanej nieruchomosci pod droge, winno by¢
zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

3. Przejecie nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1 moze nastapi¢ na wniosek wiasciciela nieruchomosci,
ktora posiada uregulowany stan prawny ijest wolna od hipoteki i obcigzen na rzecz osob trzecich, w trybie
nieodplatnym.

4. Przejecie nieruchomosci, o ktéorej mowa wust. 1, w przypadku zlokalizowania w niej infrastruktury
technicznej, moze nastgpi¢ z jednoczesnym przekazaniem w drodze darowizny na rzecz Gminy tej infrastruktury
wraz zcalag dokumentacjg techniczng ibudowlang, zgodnie z przepisami prawa budowlanego, a koszty
sporzadzenia aktu notarialnego umowy darowizny poniesie wlasciciel.

5. Przejecie nieruchomosci pod drogg lub jej poszerzenie moze nastgpi¢ w sytuacji, gdy Gmina dysponuje
odpowiednimi $rodkami finansowymi na utrzymanie tej nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym niz stan z dnia
przejecia.

6. W wyjatkowych przypadkach  uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejagcym
zagospodarowaniem terenu 1 wystepujacymi jednoczes$nie okreslonymi potrzebami Gminy, na wiasno$¢ Gminy
moga by¢ przejete nieruchomosci niespetniajace warunkow okre§lonych w niniejszym paragrafie. Przepis § 6 ust.1
stosuje si¢ odpowiednio.

7. Przejecie nieruchomosci do zasobu Gminy nie obliguje Gminy do niezwlocznego dokonania nakladow
finansowych na przejgta nieruchomosé.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska .

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXXIV/162/2017 RADY GMINY W PUSZCZY MARIANSKIEJ z dnia
25 stycznia 2017 r. w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci stanowiacych
wlasno$§¢ Gminy Puszcza Marianska oraz ich wydzierzawiania, najmu, lub oddawania w uzytkowanie na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017 1. poz. 894).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Pietras
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