UCHWALA NR XX1/133/2026
RADY GMINY W PUSZCZY MARIANSKIEJ

z dnia 21 stycznia 2026 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza
Marianska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72025 r. poz. 1153) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2023 r. poz. 725) Rada Gminy
w Puszczy Marianskiej uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza
Marianska, stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 3. Traci moc uchwata nr LII/260/2018 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 30 sierpnia 2018 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza Marianska.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Pietras
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Zatacznik do uchwaty nr XX1/133/2026
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 21 stycznia 2026 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza Marianska

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Puszcza Marianska, ktore stuza zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Puszcza Marianska.

2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zaséb Gminy Puszcza Marianska przeznaczone sg na zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, atakze na lokale zamienne, lokale o najmie
socjalnym i pomieszczenia tymczasowe w wypadkach przewidzianych w ustawie.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie o ochronie praw lokatorow — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725);

2) mieszkaniowym zasobie gminy — oznacza to lokale okreslone wart. 20 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatorows;

3) Wojcie — oznacza to Wéjta Gminy Puszcza Marianska;
4) Gminie — oznacza to Gming Puszcza Marianska;

5) gospodarstwie domowym — oznacza to gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w art. 4 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

6) srednim miesiecznym dochodzie - oznacza to dochdd wynikajacy zsumy wszystkich dochodow brutto,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych, uzyskany przez
wnioskodawce 1 cztonkéw jego gospodarstwa domowego, zgtoszonych do wspdlnego zamieszkiwania;

7) najnizszej emeryturze — oznacza to wysoko$¢ kwoty okre§long w Komunikacie Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych, ogtoszong w Dzienniku Urzgdowym RP ,,Monitor Polski";

8) Komisji Mieszkaniowej — oznacza to Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa powotang odrebnym Zarzadzeniem.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Do wynajmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktora
jednoczes$nie spetni ponizsze warunki:

1) jest mieszkancem Gminy;
2) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) $redni miesigczny dochod na 1 czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza:

a) w gospodarstwie jednoosobowym 150% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie dwuosobowym i trzyosobowym 100% najnizszej emerytury,

¢) w gospodarstwie liczacym cztery lub wigcej 0sob 75% najnizszej emerytury.
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2. W przypadku osob legitymujacych si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnosci w stopniu znacznym lub gdy
orzeczeniem takim legitymuje si¢ wspOlmatzonek, jak rowniez, gdy ich maloletnie dzieci wiasne lub
przysposobione pozostajagce we wspolnym gospodarstwie domowym legitymuja si¢ niepelnosprawno$cia ze
wskazaniem statej lub diugotrwalej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong
mozliwoscia samodzielnej egzystencji lub wskazaniem stalego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka
w procesie jego leczenia, rehabilitacji i edukacji kryterium, o ktorym mowa w ust. 1 okresla si¢ w ten sposob, ze
sredni miesieczny dochod na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekroczyc:

1) w gospodarstwie jednoosobowym 200% najnizszej emerytury;
2) w gospodarstwie dwuosobowym i trzyosobowym 150% najnizszej emerytury;
3) w gospodarstwie liczacym cztery lub wigcej 0s6b 125% najnizszej emerytury.

3. Niezaleznie od zapisow ust. 1| w przypadku, gdy jest zatrudniona w Gminie lub jej jednostce organizacyjnej
ze wzgledu na rodzaj wykonywanej pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje.

§ 4. 1. Do wynajmu socjalnego lokalu moze by¢ zakwalifikowana osoba, ktora jednocze$nie spetni ponizsze
warunki:

1) jest mieszkancem Gminy;
2) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) $redni miesieczny dochdd na 1 cztonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiccy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku, nie przekracza:

a) w gospodarstwie wieloosobowym 50% najnizszej emerytury,
b) w gospodarstwie jednoosobowym 100% najnizszej emerytury.

2. Niezaleznie od wysokosci $redniego miesi¢cznego dochodu na jednego cztonka gospodarstwa domowego
w przypadku, gdy w wyniku kleski zywiotowej (np. powodzi, pozaru, osuniecia si¢ ziemi, katastrofy budowlanej)
utracita mozliwo$¢ zamieszkiwania w dotychczas zajmowanym lokalu.

3. Do wynajmu socjalnego lokalu kwalifikowana jest osoba bezdomna w rozumieniu art. 6 pkt 8 ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jednolity: Dz. U. z2025r., poz. 1302), ktérej ostatnie miejsce
zameldowania byto na terenie Gminy.

4. Umowy najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ ponadto z osobami, ktorym przyznane zostato prawo do najmu
socjalnego lokalu w prawomocnym wyroku sadu nakazujagcym opréznienie lokalu. § 5. Na pisemny wniosek
najemcy dopuszcza si¢ obnizke czynszu za najem lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony.

§ 6. Wysokos¢ sredniego miesigcznego dochodu na 1 czlonka gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku, uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu naliczonego wedlug
obowigzujacych stawek, nie moze przekroczyc:

1) 30% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;

2) 60% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.
§ 7. Obnizka czynszu wynosi:

1) 30%, jezeli dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa:

a) jest nizszy niz 20% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,
b) jest nizszy niz 40 % najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.
2) 20% czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa miesci si¢ w przedziale:
a) od 20% do 30% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego;
b) od 40% do 60% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego.

§ 8. Nie udziela si¢ obnizek czynszu najemcom, ktoérzy otrzymuja dodatek mieszkaniowy.
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§ 9. Po oddaniu w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony, Gmina, nie czgsciej niz co 2,5 roku,
weryfikuje w trybie i terminie zgodnym z art. 21c. Ustawy o ochronie praw lokatoréw, spetnienie przez najemcow
lokali mieszkalnych oddanych w najem lub podnajem na czas nieoznaczony kryterium wysokosci dochodu
uzasadniajagcego oddanie w najem lub podnajem, celem ustalenia wysokos$ci czynszu zgodnie z art. 21c ust 5-8 ww.
ustawy.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy

§ 10. Do poprawy warunkéw mieszkaniowych kwalifikuje si¢ osoba, ktora spelnia kryteria dochodowe
okreslone w § 3 lub § 4 oraz jedno z ponizszych kryteriow:

1) zamieszkuje w lokalu, w ktorym na jedng osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego lub 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) zamieszkuje w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 726);

3) legitymuje si¢ orzeczeniem o niepelnosprawno$ci w stopniu znacznym lub zamieszkuje z osoba
z niepelnosprawnoscig w stopniu znacznym, zas$ lokal, w ktérym zamieszkujg, nie jest dostosowany do potrzeb
0s0b z niepelnosprawno$ciami.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 11. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobie,
ktoéra posiada centrum bytowo-zyciowe na terenie Gminy i spetnia jeden z ponizszych warunkow:

1) opuszcza po osiggnieciu pelnoletnosci dom dziecka, rodzinny dom dziecka, placowke opiekunczo-
wychowawcza lub zaklady poprawcze w wyniku osiagnigcia petnoletnosci, oile nie ma mozliwosci
zamieszkania w lokalach, w ktérych zamieszkiwala poprzednio lub jej potrzeby mieszkaniowe nie zostaty
w inny sposob zaspokojone;

2) utracita dotychczasowy lokal znajdujacy si¢ na terenie Gminy wskutek klgski zywiotowej, o ktorej mowa w §
4 ust. 2;

3) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci, a w przypadku
matzonkow wymog ten spetniaja obydwoje;

4) legitymuje si¢ orzeczeniem o niepetnosprawnos$ci w stopniu znacznym lub gdy orzeczeniem takim legitymuje
si¢ wspotmalzonek, jak rowniez, gdy ich maloletnie dzieci wlasne lub przysposobione pozostajace we
wspdlnym gospodarstwie domowym, legitymuja si¢ niepetnosprawnoscia ze wskazaniem statej lub
dlugotrwatej opieki lub pomocy innej osoby w zwigzku ze znacznie ograniczong mozliwoséciag samodzielne;j
egzystencji lub wskazaniem stalego wspotudzialu na co dzien opiekuna dziecka w procesie jego leczenia,
rehabilitacji i edukacji;

5) posiada tytut prawny do lokalu nalezacego do zasobu mieszkaniowego Gminy w budynku, w ktérym zachodzi
koniecznos¢ opréznienia lokali z powodu przeprowadzenia remontu lub rozbiérki budynku.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobie, ktéra posiada centrum
bytowo-zyciowe na terenie Gminy i spetnia jeden z ponizszych warunkow:

1) utracita dotychczasowy lokal znajdujacy si¢ na terenie Gminy wskutek kleski zywiotowej, o ktorej mowa w §
4 ust. 2;

2) jest dotknigta przemoca w rodzinie (art. 3 ustawy zdnia 29 lipca 2005 r. o przeciwdziataniu przemocy
w rodzinie t.j. Dz. U. z 2024, poz. 1673);

3) zamieszkuje w lokalu nie nadajagcym si¢ na staly pobyt ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 726);

4) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci, a w przypadku
matzonkow wymog ten spetniajg obydwoje.
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3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1 lub 2 muszg spetnia¢ kryteria dochodowe, o ktérych mowa odpowiednio
w § 3 1ub § 4.

§ 12. 1. Umowe najmu socjalnego przedtuza si¢ na kolejny okres oznaczony, jezeli najemca nadal speinia
warunki okre§lone w § 4, a najemca i osoby wspoélnie z nim mieszkajace w lokalu:

1) utrzymuja lokal w nalezytym stanie;
2) wywiazywaty si¢ ze swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z dotychczasowych umow.
2. Przedhuzenie umowy najmu socjalnego nastgpuje na pisemny wniosek najemcy.

3. W przypadku wniosku o zawarcie kolejnej umowy najmu socjalnego po zakonczeniu umowy wczesniej
rozwigzanej w zwiazku z zadluzeniem, jej zawarcie jest warunkowane zaptatg zaleglos$ci, wnoszeniem na biezaco
odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu oraz spelnianiem kryteridéw okreslonych w § 4.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 13. 1. W ramach poprawy warunkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ mozliwos¢ dokonywania zamian lokali
wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy lub innych zasobow, gdy jest to zamiana:

1) na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej - ze wzgledu na nadmierne zaludnienie, tj. mniej niz 5 m?
powierzchni pokoi przypadajacej na osobg, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych mniej niz 10 m?;

2) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej — ze wzgledu na sytuacje rodzinng najemcy lub zbyt wysokie
koszty utrzymania lokalu;

3) na lokal kwalifikujacy najemce¢ do otrzymania dodatku mieszkaniowego;
4) na inny lokal — ze wzgledu na:

a) wiek lub stan zdrowia lub sytuacj¢ spoleczng najemcy lub cztonka jego rodziny, uzasadniajace koniecznosé
zmiany lokalizacji, kondygnacji lub wyposazenia technicznego,

b) dostosowania struktury lokalu do sytuacji (struktury) rodzinnej wnioskodawcy.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokalu wynikajaca z przestanek opisanych w ust. 1 pkt 4 zobowigzane sa do
udokumentowania zaistnienia opisanych przestanek.

3. W przypadku, gdy strona zamiany zalega z zaptata czynszu lub optat, zamiana moze by¢ dokonana dopiero
po splacie zadluzenia przez dluznika lub po zawarciu umowy dotyczacej przejecia dtugu pomiedzy zarzadca
nieruchomosci, diuznikiem a osoba ubiegajacg si¢ o zamiang¢ lokalu mieszkalnego oraz zawarciu z osoba
przejmujaca dlug ugody dotyczacej terminu i warunkow sptaty naleznosci.

4. Zamiana lokalu odbywa si¢ na pisemny wniosek najemcy lokalu, wedtug trybu okreslonego w Rozdziale 6.
§ 14. Zamiana lokalu, o ktérej mowa w § 13, jest mozliwa tylko wtedy, gdy:

1) na dzien spisania umowy nie wystepuja zalegtosci z tytutu czynszu i innych oplat za uzywanie zajmowanego
lokalu;

2) wszystkie osoby zamieszkale w lokalu przeprowadza si¢ do lokalu uzyskanego w wyniku zamiany.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 15. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy, sktada wniosek.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zwierac:
1) dane wnioskodawcy;
2) opis dotychczasowych warunkow zamieszkiwania, tj. powierzchnia, stan techniczny, wyposazenie;

3) wykaz osob zamieszkujacych wspdlnie z wnioskodawca;

Id: 24F4D093-D042-46CB-A307-F95D76F599EA. Podpisany Strona 4



4) uzasadnienie wniosku, w tym inne informacje istotne dla przyznania lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy,
np. dokumenty potwierdzajace aktualng sytuacje mieszkaniowa, rodzinng imaterialna, zaswiadczenia
o zarejestrowaniu w Powiatowym Urzedzie Pracy, objeciu danej osoby pomocg przez Gminny Os$rodek
Pomocy Spotecznej w przypadku oséb nie wykazujacych zadnych dochodow.

3. Do wniosku nalezy dotaczy¢, sporzadzone zgodnie z art. 21b ust. 1-5 Ustawy o ochronie praw lokatorow,
ztozone pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji;

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym czlonkow gospodarstwa domowego.

4. Do wniosku, na zagdanie Gminy, dotacza si¢ o§wiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego lub domu na terenie Gminy lub pobliskiej miejscowosci.

§ 16. 1. Wnioski sktada si¢ do Wojta Gminy corocznie w terminie od 1 kwietnia do 31 maja.
2. Ztozone wnioski sg sprawdzane pod wzgledem formalnym.

3. W przypadku zlozenia niekompletnego wniosku, wzywa si¢ wnioskodawce do jego uzupeienia w terminie
14 dni od dnia dorgczenia wezwania.

4. Brak uzupetnienia wniosku w terminie powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 17. 1. Sprawdzone pod wzgledem formalnym wnioski przekazywane sg Komisji Mieszkaniowej. 2. Komisja
Mieszkaniowa powotywana jest w drodze Zarzadzenia Wojta Gminy Puszcza Marianska i sklada si¢ z nie mniej
niz 5 oséb.

3. W sklad Komisji Mieszkaniowej wchodza przedstawiciele Rady Gminy w Puszczy Marianskiej, Gminnego
Osrodka Pomocy Spotecznej i Urzedu Gminy w Puszczy Marianskie;.

4. Do zadan komisji nalezy:

1) weryfikacja wnioskow pod wzgledem merytorycznym,;

2) ocena warunkow mieszkaniowych wnioskodawcy;

3) opiniowanie ztozonych wnioskoéw;

4) przygotowanie projektow list osob zakwalifikowanych do zawarcia umow najmu lokali i przedstawienie
projektow Wojtowi.

5. Obstuge techniczng Komisji zapewnia Wojt.

§ 18. 1. Po zapoznaniu si¢ z projektami list przygotowanymi przez Komisje Mieszkaniowa, Wojt sporzadza
listy 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu.

2. Listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu podaje si¢ do publicznej wiadomosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen na okres 30 dni w siedzibie Urzgdu Gminy w Puszczy Marianskiej oraz
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Puszczy Marianskiej, celem zapewnienia
spotecznej kontroli tych spraw corocznie w terminie do 31 sierpnia.

3. W terminie 14 dni od daty podania do wiadomosci listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu, osoby
zainteresowane moga wnies¢ odwotanie do Wojta.

4. Odwotania rozpatruje Wojt po zasiggnigciu opinii Komisji Mieszkaniowej i podejmuje ostateczng decyzje
0 wyborze 0sob zakwalifikowanych do najmu lokalu.

5. Zmienione w wyniku zlozonego odwotania listy oséb zakwalifikowanych do najmu lokalu podlegaja
ponownemu wywieszeniu na tablicy ogloszen na okres 30 dni w siedzibie Urzgdu Gminy Puszcza Marianska oraz
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej. Ponowne listy osob zakwalifikowanych do najmu lokalu
nie podlegaja odwotaniu.

6. Umowa najmu lokalu powinna by¢ zawarta w terminie 14 dni od daty dorgczenia pisma informujacego
o przydziale lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu.
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7. Niezatatwione wnioski 0so6b wpisanych na listy, o ktorych mowa wust. 2 lub ust. 5 tracag wazno$¢ po
uplywie roku od dnia publikacji listy lub podlegaja ponownej weryfikacji pod wzgledem spetnienia kryteriow
okreslonych w niniejszej uchwale, po uaktualnieniu wniosku przez wnioskodawce.

§ 19. Komisja Mieszkaniowa bedzie obradowaé w miar¢ potrzeb, jednakze nie rzadziej niz jeden raz w roku.

§ 20. Osoby objete lista oso6b zakwalifikowanych do najmu lokalu sa uprawnione do zawarcia umowy najmu
lokalu, w miar¢ dysponowania przez Gming wolnym lokalem mieszkalnym.

§ 21. Z listy osob zakwalifikowanych do zawarcia: umowy najmu lub podnajmu lokalu na czas nieoznaczony
lub umowy najmu socjalnego lokalu skresla si¢ osoby, ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania;
2) w wyniku uaktualnienia wniosku nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 3 lub § 4.

Rozdzial 7.
Tryb szczegélny rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokalu

§ 22. Wojt Gminy Puszcza Marianska, w uzasadnionych przypadkach, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Mieszkaniowej, moze wydac¢ skierowanie dla osoby, ktora zlozyla wniosek, ale nie znajduje si¢ na liscie osob
zakwalifikowanych do najmu lokalu, gdy:

1) osoba pozbawiona zostala mieszkania na skutek klgski zywiotowej, o ktorej mowa § 4 ust. 2;
2) przedtozono ostateczng decyzje organu nadzoru budowlanego dotyczaca:
a) konieczno$ci wykwaterowania z uwagi na bezposrednig grozbg zawalenia,

b) zakazu uzytkowania obiektu budowlanego w catosci lub czesci z uwagi na nieodpowiedni stan techniczny
zagrazajacy zyciu badz zdrowiu oséb tam zamieszkujacych;

3) sa osobami, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 lub w Rozdziale 8.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 23. 1. Uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu moga by¢ zamieszkujacy w tym lokalu: matzonek
najemcy nie bedacy wspotnajemces, zstepni najemcy, wstepni najemcy, osoby przysposobione przez najemcg.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 sktadajg wniosek do Wojta zgodnie z § 15.
3. Rozpatrzenie wniosku 0sob, o ktérych mowa w ust. 1 nastepuje wg trybu okreslonego w § 22.
4. Do czasu rozpatrzenia wniosku i podpisania umowy najmu, osoby okreslone w ust.

1 zobowigzane sg do optacania odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytutlu prawnego w wysokosci
czynszu obliczonego dla danego lokalu oraz ponoszenia kosztow zwiazanych z dostawa wody, energii,
odprowadzaniem $ciekow, wywozem nieczystosci statych i innych.

§ 24. 1. W przypadku, gdy najemca zmarl, a osoby z nim zamieszkujace nie wstapity w stosunek najmu z mocy
prawa po $mierci najemcy, zobowigzane sg do oprdznienia lokalu i wydania go Gminie w terminie wskazanym
w wezwaniu do dobrowolnego zdania lokalu, jednakze nie krotszym niz 3 miesiace i nie dtuzszym niz 6 miesigcy.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1, zostanie wszczete postepowanie sgdowe
o oproznienie i wydanie lokalu.

3.Do czasu oprdznienia iwydania lokalu, osoby okre§lone wust. 1 zobowigzane sa do optacania
odszkodowania za korzystanie z lokalu bez tytulu prawnego w wysokos$ci czynszu obliczonego dla danego lokalu
oraz ponoszenia kosztow zwigzanych z dostawa wody, energii, odprowadzaniem $ciekéw, wywozem nieczystosci
statych i innych.

§ 25. W przypadku, gdy najemca lokalu bezpowrotnie opuscit lokal mieszkalny i posiada w chwili opuszczenia
lokalu tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, nie stosuje si¢ przepiséw poprzedzajacych, a osoby ktore
pozostaly w mieszkaniu sg zobowigzane opusci¢ lokal w terminie wyznaczonym przez Wojta.
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Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla oséb z niepelnosprawnos$ciami, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 26. 1. Wyposazenie lokalu przeznaczonego dla osoby zniepelnosprawnoscia winno spetnia¢ wymogi
okreslone odrebnymi przepisami, tj. rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 726).

2. Dostosowanie lokalu wynika¢ bedzie zdostarczonych przez wnioskodawce orzeczen o stopniu
niepelnosprawnosci i innych dokumentow.

3. Wszelkie czynnoéci adaptacyjne, majace na celu przystosowanie lokalu do potrzeb o0s6b
z niepelnosprawno$ciami musza uwzglednia¢ techniczne uwarunkowania i mozliwosci, takie jak: wiek budynku,
stopien zuzycia, zabytkowy charakter.

4. Osoba z niepelnosprawno$cia moze wyrazi¢ zgod¢ na przyjecie lokalu, ktory nie spelnia warunkow
okreslonych w niniejszym Rozdziale.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy o ochronie praw
lokatorow

§ 27. 1. Kierownik Gminnego Os$rodka Pomocy Spotecznej w Puszczy Marianskiej moze zwrdcic si¢ do Wojta
z pro$ba o przeznaczenie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy na wykonywanie innych
zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. Uz 2025 r. poz. 1302) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu
rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2025, poz. 49).

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1, beda przekazywane do dyspozycji jednostki umowa uzyczenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Pietras
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Uzasadnienie

Znowelizowana ustawa z dnia 1 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) obliguje gming do dostosowania przepisow aktow
prawa miejscowego do przepisow rangi ustawowe;j.

Niniejszy projekt uchwaty zawiera uszczegdlowienie i uscislenie obowigzujacych zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza Marianska w §wietle obowigzujacych
przepisow prawnych i ma na celu zwigkszenie transparentnosci we wrazliwym spotecznie obszarze gospodarki
mieszkaniowej w gminie.

Proponowana uchwata zastapi obecnie obowiazujaca uchwate w przedmiotowej sprawie.

Majac na uwadze powyzsze, podjecie uchwaty jest zasadne.

Wéjt Gminy Puszcza Marianska

Krzysztof Boryna
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